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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET FUR REGENERATIVE ENERGIEN/SONNENENERGIE NACH & 11 ABS. 2 BAUNVO

SO

Photo-
voltaik

e  ZULASSIG:  ANLAGEN UND ERRICHTUNGEN, DIE DER NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
(PHOTOVOLTAIK) DIENEN UND FUR DEN NUTZUNGSZWECK UNERLASSLICH SIND
(SOLARPANELE, GEBAUDE FUR TECHNIK, Z.B. WECHSELRICHTER ODER
ENERGIESPEICHER) SOWIE NOTWENDIGE ERSCHLIEBRUNGSWEGE (NUR IN
WASSERGEBUNDENER BAUWEISE) SOWIE EINE UMZAUNUNG UND MASTEN FUR
VIDEOUBERWACHUNG)

e GULTIGKEIT NACH 89 ABS. 2 NR. 2 BAUGB BIS ZUR ENDGULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG MIT
ANSCHLIERENDER FOLGENUTZUNG "LANDWIRTSCHAFT" GEM.
89 ABS. 1 NR 18A, BAUGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

MAF DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUGRENZEN

GRZ 0,65 GRUNDFLACHENZAHL

— — = UBERBAUBARE FLACHE (BAUGRENZE / BAUFENSTER)

. NEBENANLAGEN:  NUR ZULASSIG INNERHALB DER BAUGRENZEN (§ 14 ABS. 1 BAUNVO)
. GRENZABSTANDE:  SOWEIT NICHT ANDERS FESTGESETZT, GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN UND
GRENZABSTANDE DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG

GOK GELANDEOBERKANTE DES NATURLICHEN GELANDES
MAX 400 M? GRORE DER MAX. ZULASSIGEN GRUNDFLACHE FUR GEBAUDE (GESAMTFLACHE)
WH MAX.3,5m  MAX. WANDHOHE DER GEBAUDE IN M UBER GOK

Hemax 3,5 M MAX. HOHE DER MODULE UBER GOK

BETRIEBSGEBAUDE (TANSFORMATOR), MAXIMALE HOHE: 3,5 M OK GEBAUDE,
BEZUGSPUNKT: GOK, MARE: 6,00 x 6,00 m, KEINE GRELLEN
ODER LEUCHTENDEN WANDFARBEN

DIE VERSIEGELUNG VON FLACHEN IM SONDERGEBIET IST AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE MAR
(GEBAUDEFUNDAMENTE) ZU BESCHRANKEN. DIE VERANKERUNG DER MODULTISCHE ERFOLGT DURCH
RAMMFUNDAMENTE. ZUSATZLICH SIND GEBAUDE FUR TRANSFORMATOREN, WECHSELRICHTER UND
AHNLICHE TECHNIK, ENERGIESPEICHER SOWIE UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR PFLEGEGERATE MIT
EINER GRUNDFLACHE VON JE MAX. 6,0 X 6,0 M UND EINER WANDHOHE VON 3,5 M UBER

GOK ZULASSIG.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

FUR DIE UBERGABE- UND TRANSFORMATORSTATIONEN WERDEN FLACHDACHER FESTGESETZT.
DACHEINDECKUNGEN AUS METALL SIND NUR IN MATTER UND BESCHICHTETER AUSFUHRUNG ZULASSIG.

DURCHBRUCHE, LUFTUNGSOFFNUNGEN UND DERGLEICHEN MUSSEN SIEDLUNGSABGEWANDT ANGEORDNET
WERDEN.

VERKEHRSFLACHEN
A GRUNDSTUCKSZUFAHRT MIT EINER MAX. BREITE VON 6,0 M
N ZUR PFLEGE DER GRUNDSTUCKSFLACHE IST DIE ERRICHTUNG EINES BIS ZU 3.0 M
\ BREITEN PFLEGEWEGS IM SO-GEBIET MOGLICH. DER PFLEGEWEG IST IN UNBEFESTIGTER
A BAUWEISE ZU ERSTELLEN (.D.R. DECKSCHICHT, AUSGLEICHSCHICHT UND TRAGSCHICHT)

WEG, OFFENTLICH

EINFRIEDUNGEN / EINZAUNUNG

o MAX. HOHE 2,00 M UBER GOK, MIT UBERSTEIGSCHUTZ
. 15 CM BODENFREIHEIT (KEINE ZERSCHNEIDENDE WIRKUNG FUR KLEINSAUGER)
. BEI EINER BEWEIDUNG IST DER ZAUN WOLFSSICHER AUSZUFUHREN

GELANDEOBERFLACHE/GRUNDWASSERSCHUTZ

6.1 DAS NATURLICHE GELANDENIVEAU DARF MAX. 0,50 M ABGEGRABEN ODER AUFGESCHUTTET WERDEN.

STUTZMAUERN SIND UNZULASSIG.

6.2 BODENBEFESTIGUNGEN SIND SICKERFAHIG AUSZUFUHREN (WASSERGEBUNDENE DECKE, KIES, SCHOTTER).

9.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1 E UMGRIFF DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

9.2  RUCKBAU
NACH BEENDIGUNG DER NUTZUNG ALS PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND DIE ANLAGE SOWIE ALLE

NEBENGEBAUDE, EINZAUNUNGEN, VERKABELUNGEN, MODULE ETC. ZURUCK ZU BAUEN. ALS
ANSCHLIERENDE NUTZUNG IST LANDWIRTSCHAFT VORGESEHEN. MIT ENDE DES EINGRIFFS

ENTFALLT AUCH DER KOMPENSATIONSBEDARF, JEDOCH MUSSEN ARTENSCHUTZRECHTLICHE SOWIE
ANDERWEITIGE NATURSCHUTZGESETZE BEACHTET WERDEN.

PLANLICHE HINWEISE
1499 )
\/ FLURSTUCKE

C@ BESTANDS - GEHOLZE/BAUME AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

521 .
SZO.L)) HOHENLINIE AUS DGM (1M)

519
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

SOLARPARK - VORHANDEN

FLACHENUBERSICHT
GELTUNGSBEREICH: 105.005 M?
BAUGRENZEN: 90.376 M?
GEBAUDE: 400 M?
AUSGLEICHSFLACHEN FLURSTUCK 1499: 5.425 M?
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UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:25.000

WEITERE HINWEISE:

6.3 NIEDERSCHLAGSWASSER DER MODULOBERFLACHEN IST BREITFLACHIG UBER DIE BELEBTE BODENZONE ZU

VERSICKERN. ABLEITUNGEN ODER DRAINAGE SIND NICHT ZULASSIG.

GRUNORDNUNG
PRIVATE GRUNFLACHEN

EXTENSIV BEWIRTSCHAFTETES GRUNLAND (UNTER DEN MODULEN)

. EINSAAT NUR MIT REGIO-SAATGUT, MAHD MAX. 2 X PRO JAHR
(1. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.07., 2. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.09.) L]
ALTERNATIV IST EINE SCHAFSBEWEIDUNG OHNE ZUFUTTERUNG VON FREMDFLACHEN ZULASSIG
DIE ERSTEN 5 JAHRE IST EINE 3. MAHD ZUR AUSHAGRUNG ZULASSIG
. JEGLICHE MELIORATIONSMARNAHMEN SIND ZU UNTERLASSEN
. DIE GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN SIND SPATESTENS IN DER VEGETATIONSPERIODE
NACH INBETRIEBNAHME DER FREIFLACHENANLAGE UMZUSETZEN
. DAS PFLEGERGIME KANN NACHTRAGLICH IN ABSPRACHE MIT DER uNB ANGEPASST WERDEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

DIE VORHANDNEN BAUME, STRAUCHERUNG UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN SIND ZU PFLEGEN
UND IHREM BESTAND ZU SICHERN UND ZU ERHALTEN.

PFLEGEMASSNAHMEN SIND AUSDRUCKLICH ZUGELASSEN.

7.2 MARNAHMENFLACHEN

8.

* L FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

EXTENSIV BEWIRTSCHAFTETES GRUNLAND
. EINSAAT NUR MIT REGIO-SAATGUT, MAHD MAX. 2 X PRO JAHR MIT ENTFERNUNG DES MAHGUTES.
(1. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.07., 2. SCHNITT NICHT VOR DEM 01.09.)
ALTERNATIV IST EINE SCHAFSBEWEIDUNG OHNE ZUFUTTERUNG VON FREMDFLACHEN ZULASSIG
DIE ERSTEN 5 JAHRE IST EINE 3. MAHD ZUR AUSHAGRUNG ZULASSIG
. JEGLICHE MELIORATIONSMARNAHMEN SIND ZU UNTERLASSEN
. DIE GRUNORDNERISCHEN MABNAHMEN SIND SPATESTENS IN DER VEGETATIONSPERIODE
NACH INBETRIEBNAHME DER FREIFLACHENANLAGE UMZUSETZEN °
. DAS PFLEGERGIME KANN NACHTRAGLICH IN ABSPRACHE MIT DER uNB ANGEPASST WERDEN

BAUME INNERHALB DER AUSGELICHSFLACHE SIND ZU ERHALTEN UND ZU SCHUTZEN.

STRUKTURANREICHERNDE MARNAMHEN | TOTHOLZ (WURZELSTOCKE),
LESESTEINHAUFEN, SAND -/ KIESSCHUTTUNGEN

08 e

OBSTBAUMNEUPFLANZUNG 3 x v. StU 7-8 (SIEHE ARTENAUSWAHLLISTE)

ARTENAUSWAHL OBSTBAUME
MALUS 'JAKOB FISCHER'

MALUS 'GRAVENSTEINER'

MALUS 'SCHONER AUS HERRNHUT '
MALUS 'RHEINISCHER WINTERRAMBU'
PRUNUS 'BUTTNERS ROTE KNORPELKIRSCHE' ~ PYRUS 'GELLERT'S BUTTERBIRNE'
PYRUS 'KOSTLICHE VON CHARNEAUX'

MALUS 'DANZIGER KANTAPFEL'
MALUS 'LANDSBERGER RENETTE'

MALUS 'ROTE STERNRENETTE'

IMMISSIONSSCHUTZ

DURCH DIE MODULE DARF KEINE DAUERHAFTE BLENDWIRKUNG AUSGEHEN. VERKEHRSTEIL- °

NEHMER DURFEN UBER DAS MAR NATURLICHER BLENDWIRKUNGEN HINAUS NICHT GEBLENDET
WERDEN.

RPRUNUS 'CACAKS FRUHE' °

ZUFAHRTEN ZU ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN DURFEN DURCH DIE
PV-ANLAGE NICHT EINGESCHRANKT ODER BEEINTRACHTIGT WERDEN.

BAU- UND BODENDENKMALER SIND IM BEREICH DES GEPLANTEN BAUGEBIETS NICHT BEKANNT.
WERDEN IM RAHMEN DER MARBNAHMEN ZUR REALISIERUNG DES BAUVORHABENS BODENDENK-

MALER AUFGEFUNDEN BESTEHT NACH ART. 8 ABS. 1 BAYDSCHG DIE VERPFLICHTUNG DIES
UNVERZUGLICH DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE DES LANDRATSAMTES ODER DEM
BAYERISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ANZUZEIGEN.

GRORERE ERDMASSENBEWEGUNGEN SOWIE VERANDERUNGEN DER OBERFLACHENFORMEN
SIND ZU VERMEIDEN (SIEHE 6.1). UM EINEN FACHGERECHTEN UMGANG MIT DEM SCHUTZ-

GUT BODEN ZU GEWAHRLEISTEN, WIRD DIE ANWENDUNG DER DIN 19731 EMPFOHLEN.
MIT BELEBTEN OBERBODEN IST SORGSAM UND SPARSAM UMZUGEHEN, BEI EINER VORAUS-
SICHTLICHEN LAGERDAUER VON MEHR ALS 3 MONATEN IST DER OBERBODEN IN MAX 2,00 M

HOHEN MIETEN ZU LAGERN UND ZU BEGRUNEN (LEGUMINOSEN). AUCH SONSTIGE

BEEINTRACHTIGUNGEN DES BODENS, WIE BODENVERDICHTUNGEN ODER BODENVER-
UNREINIGUNGEN, SIND ZU VERMEIDEN. EINE VERBRINGUNG UND VERWERTUNG VON
MUTTERBODEN AURERHALB DES ERSCHLIEBUNGSGEBIETES IST NUR IN ABSTIMMUNG MIT

DER PLANENDEN KOMMUNE ZULASSIG. BODENAUSHUB IST AUF DEN GRUNDSTUCKEN

FLACHIG ZU VERTEILEN. DER GEWACHSENE BODENAUFBAU IST UBERALL DORT ZU
ERHALTEN, WO KEINE BAULICHEN ANLAGEN ERRICHTET UND AUCH SONST KEINE

NUTZUNGSBEDINGTE UBERPRAGUNG DER OBERFLACHE GEPLANT BZW. ERFORDERLICH IST.
DES WEITEREN IST DIE BODENVERSIEGELUNG AUF DAS UNBEDINGT NOTWENDIGE MAIZ ZU

BESCHRANKEN (8 1A ABS. 2 BAUGB).

IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGEN KEINE INFORMATIONEN UBER ALTLASTEN
ODER VERDACHTSFLACHEN VOR. SOLLTEN DESHALB BEI AUSHUBARBEITEN OPTISCHE ODER
ORGANOLEPTISCHE AUFFALLIGKEITEN DES BODENS FESTGESTELLT WERDEN, DIE AUF EINE

SCHADLICHE BODENVERANDERUNG ODER ALTLAST HINDEUTEN, IST UNVERZUGLICH DAS
LANDRATSAMT ZU BENACHRICHTIGEN (MITTEILUNGSPFLICHT GEM. ART. 1T BAYBODSCHG). DIE
AUSHUBMARNAHME IST ZU UNTERBRECHEN UND DER BEREITS ANGEFALLENE AUSHUB IST
Z.B. IN DICHTEN CONTAINERN MIT ABDECKUNG ZWISCHENZULAGERN BIS DER

ENTSORGUNGSWEG DES MATERIALS UND DAS WEITERE VORGEHEN GEKLART SIND.
GEGEN DAS ENTSTEHEN SCHADLICHER BODENVERANDERUNGEN DURCH VERRICHTUNGEN

AUF DEN BETROFFENEN FLACHEN SIND VORSORGEMARNAHMEN ZU TREFFEN.
BEI ABGRABUNGEN BZW. BEI AUSHUBARBEITEN ANFALLENDES MATERIAL SOLLTE

MOGLICHST IN SEINEM NATURLICHEN ZUSTAND VOR ORT WIEDER FUR BAUMARNAHMEN

VERWENDET WERDEN. BEI DER ENTSORGUNG VON UBERSCHUSSIGEM MATERIAL SIND DIE
VORSCHRIFTEN DES KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZES (KRWG) UND GGF. DES

VORSORGENDEN BODENSCHUTZES ZU BEACHTEN. SOWEIT FUR AUFFULLUNGEN MATERIAL
VERWENDET WERDEN SOLL, DAS ABFALL I1.S.D. KRWG IST, SIND AUCH HIER DIE GESETZLICHEN

VORGABEN ZU BEACHTEN. Z. B. IST GRUNDSATZLICH NUR EINE ORDNUNGSGEMARE
SCHADLOSE VERWERTUNG, NICHT ABER EINE BESEITIGUNG VON ABFALL ZULASSIG.
AURERDEM DURFEN DURCH AUFFULLUNGEN KEINE SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN

VERURSACHT WERDEN. IM REGELFALL DURFTE DER JEWEILIGE BAUHERR FUR DIE
EINHALTUNG DER VORSCHRIFTEN VERANTWORTLICH SEIN; AUF VERLANGEN DES LANDRATS-

AMTES MUSSEN INSBESONDERE DIE ORDNUNGSGEMARE ENTSORGUNG VON
UBERSCHUSSIGEM MATERIAL UND DIE SCHADLOSIGKEIT VERWENDETEN AUFFULLMATERIALS
NACHGEWIESEN WERDEN KONNEN.

DRAINAGEN UND SONSTIGE ENTWASSERUNGSSYSTEME DURFEN NICHT BEEINTRACHTIGT UND
MUSSEN IN IHRER FUNKTION ERHALTEN WERDEN.

MOGLICHE STAUBBELASTUNGEN DURCH SACHGEMARE BEWIRTSCHAFTUNG ANGRENZEDER
FLACHEN SIND DURCH DEN BETREIBER DER FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
ENTSCHADIGUNGSLOS ZU DULDEN

DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN DER FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND REGELMARIG ZU
PFLEGEN.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER MARKTRAT HAT IN DER SITZUNG VOM 08.11.2022 GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

WURDE AM 14.11.2022 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

2. DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB SOWIE DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICH-
KEIT GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER

FASSUNGVOM . . HATINDERZEITVOM _. . BIS_ . . STATTGEFUNDEN.

3. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM .. WURDEN DIE
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB IN
DERZEITVOM . . BIS_ . . BETEILIGT.

4. DERENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM .. WURDE MIT DER BE-
GRUNDUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB INDERZEITVOM _. . BIS__. . OFFENTLICH
AUSGELEGT.

5. DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS DES MARKTGEMEINDERATSVOM .. DEN
BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 ABS. 1 BAUGB IN DER FASSUNG VOM .. ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

ESLARN, DEN . .

1. BURGERMEISTER REINER GABL

6. DER BEBBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNGVOM __._ . WIRD DARAUFHIN AUSGEFERTIGT.

ESLARN,DEN _._ .

1. BURGERMEISTER REINER GABL

7. DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DEM BEBAUUNGSPLAN WURDEAM _._ . GEMAR § 10 ABS. 3
HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN DIENST-

STUNDEN IN DER GEMEINDE ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN
INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT INKRAFT
GETRETEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES 8 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4 BAUGB
UND DIE 88 214 UND 215 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

ESLARN,DEN ..

1. BURGERMEISTER REINER GABL
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EXTENSIVIERUNG VON GRUNLAND
ENTWICKLUNG VON EXTENSIV GENUTZTEN, ARTENREICHEN
GRUNLAND

FLACHE: 6.583 M?

MAHD MAX. 2 x JAHRLICH
-1 MAHD FRUHESTENS 01. JULI
- ENTFERNUNG DES MAHGUTES
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1 RECHTSGRUNGLAGEN

Der
VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGS- und ERSCHLIESSUNGSPLAN
mit GRUNORDNUNG

»Solarpark Sandhut”
wird aufgrund der Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023,

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) gedndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023 (rlckwirkend),

als Satzung aufgestellt.

Der fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieRungsplan auf
der Grundlage

Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist, sowie

Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 geandert worden ist,

erstellte  GrUnordnungsplan  wird mit seinen  Festsetzungen Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Erschlieungsplans.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Erschliefungsplan ,Solarpark Sandhut” wird aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Eslarn mit der zur Anpassung der
Bodennutzung im Parallelverfahren zu bearbeitenden Flachennutzungsplandnderung
entwickelt.

Markt Eslarn
Marktplatz 1 | 92693 Eslarn
Landkreis Neustadt an der Waldnaab

Reiner Gabl, 1. Blirgermeister
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2 BESTANDTEILE DERSATZUNG

Der Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Erschliefungsplan mit Grinordnung und seinen
planlichen und textlichen Festsetzungen sowie zugehorender Begriindung. (Teile 1 und 2).

Der Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als
Bestandteil der Begriindung und Anlage (Teil 3).

3 LAGEPLAN
LAGE IM RAUM

2&WW§

e
.
\

PLANLAGE
Sonstiges Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO

,SOLARPARK SANDHUT”
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4 BEGRUNDUNG
4.1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Firma ENMAG Verwaltungs GmbH, Gabelsberger Stralle 5, 92637 Weiden, beabsichtigt auf
den Flurstlcken Nr. 1499 (TF), 1494, 1495, 1496 und 1497 (TF), Gemarkung Eslarn in der
Gemeinde Eslarn, die Errichtung einer Freiflachen - Photovoltaikanlage flr die Nutzung von
Sonnenenergie zur Stromerzeugung.

Das entspricht der Absicht des Marktes Eslarn die Errichtung von Photovoltaikanlagen im
Gemeindegebiet zur Férderung von Photovoltaikanlagen im Verwaltungsgebiet zu férdern und
damit den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde ,Erneuerbare Energien”im Verwaltungsgebiet
verstarkt zu erschliefen und zu nutzten.

Die Errichtung der vorgesehenen Freiflachen - Photovoltaikanlage soll nordéstlich des Marktes
Eslarn erfolgen.

Nach geltender Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen
Sondergebieten (§1 Abs.2 Nr.11 und § 11 Abs. 2 BauNVO) zulassig.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Erschlielungsplan setzt ein solches Sondergebiet fir
die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung fest und schafft damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des Vorhabens.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Markt Eslarn wird im Parallelverfahren gemafs § 8
Abs. 3 BauGB gedndert.

Somit wird der Bebauungsplan aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Der B-Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld festgestellt und
genehmigt wird, lediglich anzeige- nicht genehmigungspflichtig.

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan
,Solarpark Sandhut” kann nach Genehmigung der FNP-Anderung durch offentliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden, damit Baurecht aus Satzung schaffen.

Gemals § 1 Abs. 5 BauGB sollen der Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in
der Stadtentwicklung geférdert und nach § 1 Abs. 8 Nr. 3 BauGB die Belange der Versorgung
mit Energie und Wasser einschlielRlich der Versorgungssicherheit berlcksichtigt werden.

Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberragenden
offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau
der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei.

Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO; produziert, gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont und der Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz kann zunehmend Rechnung getragen werden.
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DarUber hinaus starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschopfung und unterstitzt damit die Entwicklung im landlichen Raum nachhaltig.

4.2 PLANUNGSVORGABEN

4.2.1 REGIONALPLANUNG

Das Planungsgebiet liegt im Verwaltungsgebiet der Markt Eslarn und gehort zum
Regierungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz-Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilrdumen so zu erhalten und zu entwickeln, dass fur ihre Bewohner die freie Entfaltung der
Persdnlichkeit in der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die
natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und nachhaltig gefordert werden.

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” des RP sind fir
das Planungsgebiet keine Vorranggebiete dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt jedoch zum Teil im Landschaftsschutzgebiet Nr. LSG-BAY-16 ,LSG
innerhalb des Naturparks Oberpfélzer Wald (ehemals Schutzzone)”.

Der naturschutzfachlichen Beurteilung und Behandlung wird im Verfahren hierzu Rechnung
getragen.

Flr die Bereichslage kann eine Erlaubnis des Vorhabens nach § 6 der LSG-VO, zur Errichtung
einer Photovoltaikfreiflaichenanlage in dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet, vor allem
unter dem Gesichtspunkt des Gberragenden offentlichen Interesses und der Sicherstellung der
offentlichen Sicherheit erteilt werden.

Da der Ausbau erneuerbarer Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt, welche
auch der 6ffentlichen Sicherheit dient, konnen die Erneuerbaren Energien damit im Rahmen
von Abwagungsentscheidungen u.a. gegenlber dem Landschaftsbild nicht mehr weggeplant
werden; es muss ihnen vielmehr der Vorrang eingeraumt werden. Konkret bedeutet dies, dass
die erforderliche Befreiung vom Landschaftsschutz in aller Regel zu erteilen ist. Zudem ist mit
der vorhandenen Freiflachenphotovoltaikanlage in unmittelbarer Nahe bereits eine erhebliche
Vorbelastung des Standortes gegeben.

Fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen
erfasst.

Unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthalt der Kartenband des
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.
Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung UG -
,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete” sind keine ,Wassersensiblen Bereiche” dargestellt.

Aufgestellt: 09.05.2023



Markt Eslarn Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grinordnung
,Freiflachenphotovoltaikanlage Sandhut” VORENTWURF 6

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau-/ Bodendenkmaler im Geltungsbereich des
Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Im  Planungsgebiet sind  Verdachtsflichen des Altlasten-, Bodenschutz- und
Deponieinformationssystem nicht erfasst.

Es liegen weiter keine ausschlieRenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt
einschrankende Kriterien/ Restriktionen festzustellen.

Dem Vorhaben stehen somit keine ausschlieRenden Kriterien auf die Ziele der Regionalplanung
entgegen.

4.2.2 LANDESPLANUNG

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Markt Eslarn im sogenannten
allgemeinen landlichen Raum (LEP 2.2.1 G,Z, 2.2.5 G, i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der, so
entwickelt und geordnet werden soll, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Zu der Festlegung als landlicher Raum zahlt die Markt Eslarn zum Teilraum mit besonderem

Handlungsbedarf (LEP 2.2.3 Zund 2.2.4 Z, ,i. V. mit Strukturkarte Anhang 2), der bei:

- Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der  Ausweisung  raumlicher  Forderschwerpunkte  sowie  diesbezlglicher
Fordermallnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

(soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewdhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeits-

bedingungen einschlagig sind), vorrangig zu entwickeln ist.

Weiterhin zahlt Eslarn nach dem LEP 2023 zu den besonders strukturschwachen Gemeinden
im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab.

Fur die Vorhabenflache trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.

Nach LEP 6.1.1 (Z) ,Sichere und effiziente Energieversorgung” ist die Versorgung der
Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden 6ffentlichen Interesse
liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoéren
insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie
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- Energiespeicher.

Nach LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien” sind erneuerbare Energien dezentral in allen
Teilrdumen verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Nach LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflachen- Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Laut Begrindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung- Anbindgebot” sind Freiflachen-
Photovoltaik- und Biomasseanlagen explizit vom Anbindegebot ausgenommen, eine
Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit ist nicht notwendig.

Mit der Verordnung zur Ausflihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVen; Stand: Juni
2019) hat die Bayerische Staatsregierung in §1 ,Solaranlagen”, abweichend von §37c Abs.1 Satz
1 des EEG 2017, beschlossen, dass sich Photovoltaikprojekte auf Acker- und Grinflachen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten in Bayern an den Ausschreibungen der
Bundesnetzagentur beteiligen kdnnen.

Die standortliche Gebundenheit des Planungsgebietes ergibt sich aus der Lage im
benachteiligten Gebiet und der Nutzung als Acker- und Grinland gemall §37 Abs. 1 Nr.3
Buchstaben h und i EEG 2017.

Zudem liegt die Errichtung der erneuerbaren Energien aufgrund der gesetzlichen Anderungen
durch das EEG2023 gem. § 2 EEG2023 im Uberragenden offentlichen Interesse und dient
insbesondere der offentlichen Sicherheit.

Nach LEP 6.2.3, Grundsatz 2, sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie
der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Durch die bereits vorhanden Freiflachen-
Photovoltaikanlage kann eine Vorbelastung im Sinne dieses Grundsatzes unterstellt werden.
Eine Zersiedelung der Landschaft durch den Bau der PV-Freiflachenanlage an einem anderen
Standort wird dadurch vermieden.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

4.3 PLANUNG

4.3.1 LAGE UND RAUMBEZIEHUNG
Das Planungsgebiet liegt in Ortsplanungsgebiet des Marktes Eslarn in der Gemarkung Eslarn.
Das Gelande entwickelt sich topografisch betrachtet von Nord nach Sid von ca. 524 m UGNN

Uber einen leichten Nordhang hin auf eine Hohe von ca. 540 mUNN und wird derzeit noch als
landwirtschaftliche Flache genutzt.
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Hoch- und tiefbauliche Anlagen sind im Bereich der Anlage nicht vorhanden. Nordwestlich —
direkt angrenzend — befindet sich bereits eine Freiflachenphotovoltaikanlage.

Flr eine kiinftige Nutzung kann die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlieung Uber das
vorhandene 6ffentliche Verkehrs- und Flurwegenetz direkt an den Ort Eslarn erfolgen.

Die Anlage selbst wird als eher dunkel monochrome Flache, die sich in ihrer farblichen
Wahrnehmung den unterschiedlichen Witterungsbedingungen und der Umgebung anpasst,
wahrgenommen.

Vom Ortsrand des Markt Eslarn wird die Freiflaichenphotovoltaikanlage nur zu kleinen Teilen
sichtbar sein. Sie wird von den anzutreffenden Gelandelberhéhungen und vereinzelt
vorhandenen Gehdlzen verstellt.

Eine optische Fernwirkung ist nicht gegeben.

Der Errichtung der Photovoltaikanlage in der genannten Gebietslage, der anzutreffenden
Topografie mit leichter Nordhanglage und der geplanten Modulausrichtung, sowie der
strukturellen Auspragung der umgebenden Bereiche, stehen daher keine nennenswerten
Belange des Landschaftsbildes, des Naturschutzes oder des Stadtebaus entgegen.

4.3.2 GELTUNGSBEREICH UND PLANUNGSGEBIET
Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Eslarn.

Das Planungsgebiet liegt knapp 400 m abgesetzt vom ndérdlichen Ortsrand von Eslarn und
entwickelt sich vom Flurweg Flurstiick 1495/1, Gemarkung Eslarn nach Norden hin bis zur
bereits bestehenden PV-Freiflachenanlage und den anschlielenden Flurweg auf Flurstlick
1558/1.

Abgrenzung und Geltungsbereich des Anderungsgebietes ergibt sich aus der fiir die Aufstellung
der Solarmodule verfligbaren Grundsticksflaichen mit erforderlichen Gebauden (Trafostation)
und den dazwischen liegenden Grinflachen, Zufahrten, Betriebswegen und Einfriedungen.

Der Geltungsbereich zum ,Solarpark Sandhut” (Flurstiicke 1499 (TF), 1494, 1495, 1496 und
1497 (TF)) selbst umfasst eine Gesamtflache von ca. 10 ha und wird begrenzt durch:

Im Norden:  den Flurweg Flurstiick 1558, Gemarkung Eslarn

Im Westen: die bereits vorhandene PV-Freiflachenanlage auf Flurstiick 1449 und 1498,
Gemarkung Eslarn sowie die Flurlinienkontur des Flurstlicks Nr. 1495/3,
Gemarkung Eslarn, eine Gemeindeverbindungsstralle

Im Siden: die Flurlinienkontur eines Flurweges, Flurstlick- Nr. 1495, Gemarkung Eslarn,

Im Osten: die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen der Flurstiicke
1500, 1492 und 1492, Gemarkung Eslarn.
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Lage und GrolRe flr die Flurstlcke der Planungsgebiete:

Flurstick Nr. und Nutzung Gemarkung Flache in m?
1499 (TF) Landwirtschaft | Eslarn 27.869
1494 Landwirtschaft | Eslarn 30.047
1495 Landwirtschaft | Eslarn 30.069
1496 Landwirtschaft | Eslarn 15.333
1497 Flurweg Eslarn 1.621

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 104.939 gm / ca. 10,4 ha.

Der erforderliche Ausgleich und Ersatz in Hohe von 194.052 Wertpunkten wird sowohl auf der
Planungsflache selbst als auch auf — nach aktuellem Planungsstand - zwei externen
Ausgleichsflache erbracht (siehe Ausgleichsbebauungsplanung).

4.3.3 PLANUNG DER ANLAGE

Die Flache fir die Freiflaichen- Photovoltaikanlage wird Gber den Flurweg 1497, Gemarkung
Eslarn im Bereich der vorhandenen Freiflichenanlage erschlossen. Der Flurweg 1497,
Gemarkung Eslarn soll dabei innerhalb des Geltungsbereichs und der Umzaunung liegen. Eine
Umwidmung ist nicht vorgesehen. Die Hinterlieger werden im Laufe des Bauleitverfahrens
angehort und bei Bedarf ein ungehinderter Zugang zum PV-Gelande gewahrt.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen
Standards fir Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Anlage ist als unbewegliche Freiflachenanlage mit Sidausrichtung vorgesehen.

Die Planung sieht eine Freiflachen- Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise mit festen
Modulelementen bei minimaler Flachenversiegelung vor.

Die Realisierung der Anlage wird, vorbehaltlich der Ergebnisse aus den Ausschreibungen der
Bundesnetzagentur, ggf. in Bauabschnitten erfolgen.

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt in parallelen Reihen ausgerichtet.

Die Bereiche zwischen den Modulreihen, den Modultischen und darunter werden geeignet als
Dauergriinland genutzt bzw. extensiver Nutzung zugefihrt. Eine Beweidung ist moglich.

Die Tragerkonstruktion besteht aus Metallprofilen. Die Grindung erfolgt mittels Rammpfahlen.

Die Solarmodule, sowie die komplette Unterkonstruktion, sind demontierbar und kénnen
recycelt werden.
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Die notwendigen Gebaude fiir Trafo- und Ubergabe- bzw. Schaltstation und dhnliche Technik-
oder Geratecontainer werden innerhalb der Baugrenzen aufgestellt.

Im Zusammenhang mit den Solarenergie- Modulflachen werden bis zu 3,00m breite,
unbefestigte Pflegewege mit erforderlichen Ubergangsbereichen und Aufweitungen im Bereich
von Richtungsdnderungen/ Kurven, die innerhalb des Grundstiickes liegen, vorgesehen.

Nach aullen hin wird die gesamte Anlage mit einer Zaunanlage umgeben (Zaunhdhe max.
2,00m bei 15 cm Bodenfreiheit mit Ubersteigschutz), die mit einem Abstand von 0,5 m zur
Flurstickgrenze errichtet wird.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

Das zur Errichtung der Anlage geplante Grundstlick wird vom Grundstlickseigentimer dem
Vorhabentrager langfristig zur Nutzung Uberlassen.

4.3.4 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Markt Eslarn und dem Vorhabenstrager wird zur Durchfihrung des Vorhabens
gemadR § 11 BauGB ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag (Durchfihrungsvertrag)
geschlossen.

Der Durchfiihrungsvertrag wird mit dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.
1 BauGB geschlossen.

4.3.5 RUCKBAUVERPFLICHTUNG

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Markt Eslarn, sofern die Gemeinde oder
Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage in die urspringliche Nutzflache (Flache der

Landwirtschaft).

Der Rickbau der Anlage wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4.4 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Planungsflachen innerhalb der Geltungsbereiche werden als Sonstiges Sondergebiet (SO-
Gebiet) nach § 11 BauNVO, Abs. 2 ausgewiesen.

Fir die SO- Gebiete werden bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal
Baunutzungsverordnung getroffen, die die Zuldssigkeit und Art der baulichen Nutzung, sowie
die Bauweise, festsetzen.

Die Grundflache, die maximal Uberbaubare Flache sowie die maximal zuldssigen Gebaude-/
Wandhohen der Bauwerke und Module, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benétigt
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werden, sind zur bestehenden natirlichen Geldndeoberkante (GOK) hin, vorgegeben und
festgesetzt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der geplanten Flachennutzung ,,Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung fur Anlagen zur Erzeugung von Strom - Sonnenenergie” und wird als
,Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs.2 BauNVO - Flache fur Anlagen zur Erzeugung
Erneuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlieflich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der
Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie) dienen.

Nebenanlagen, wie die Errichtung von Trafo- und Ubergabe-, Schalt- oder
Wechselrichterstationen, Speicheranalgen und &dhnlicher Technik- oder Geratecontainer/
Gerateschuppen sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Flachendarstellung ermoglicht, innerhalb des planungs-/ bauordnungsrechtlich
festgesetzten baulichen Rahmens (Uberbaubare Flache/ Baufenster, max. mogliche bauliche
Dimension der Module und Bauwerke, Bauweise), die erforderliche Flexibilitdt in der Art und
der Anordnung der Solarelemente/ -Modulreihen.

Diese richten sich nach den Ausfihrungsvarianten und Anlagendetails des Produktherstellers,
die insbesondere vom aktuellen technischen Stand und Lieferstatus der Modultechnik zum
Zeitpunkt der Errichtung der Anlage maligeblich bestimmt werden.

MAIR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die lberbaubare Grundsticksflache ist als Baugrenze festgesetzt und sieht die Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache bei energetisch geeigneter Ausrichtung der Modulreihen vor.

Flr die Errichtung der Modulreihen und die Lage der erforderlichen Bauwerke ist ausschlieflich
die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze mafigeblich.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4, 5 BayBO werden eingehalten.

Um die natlrliche Gelandeform des Grundstlicks weitgehend zu erhalten und eine
Veranderung der Gelandeform zu vermeiden, sind Aufschittungen und Abgrabungen, sofern
aus baulichen Griinden Gberhaupt erforderlich, bis zu einer max. Héhe von 0,50 m Uber dem
natlrlichen Gelande (GOK) zulassig.

Die Errichtung von Bauwerken, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage bendtigt werden,
ist bis zu max. 400 m? Grundflache innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Die Bauwerkshohe (Wandhohe) darf 3,50 m {ber dem natiirlichen Gelande (GOK) nicht
Uberschreiten, die maximal zulassige Hohe der Modultische/ Module betragt maximal 3,50 m
Uber dem natiirlichen Gelande (GOK).
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Die Standorte der Bauwerke sind in Abhdngigkeit von der Lage des Strom- Einspeisepunktes
sowie technischer Restriktionen variabel, jedoch nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache wahlbar.

Fir die Ubergabe- und Transformatorstationen werden Flachdacher festgesetzt.
Dacheindeckungen aus Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfihrung zuldssig.

Der Versiegelungsgrad des Grundsticks ist auf das unbedingt erforderliche MalRR zu
beschranken.

Bodenbefestigungen sind sickerfahig auszufiihren (wassergebundener Weg, Kies, Schotter,
etc.).

Die Anlage wird aus Sicherheitsgriinden und fir den Schutz der Anlage gegenlber
Fremdeinwirkungen von auRen, sowie ihrer Einbindung in den Landschaftsraum, mit einer
Umzdunung umfasst, welche im Falle einer Beweidung wolfssicher auszufiihren ist.

Einfriedungen als Zdune sind aus optisch durchldssigen Zaunelementen mit einer max. Hohe

von 2,00 m (gemessen ab Gelandeoberkante), mit einem Abstand von ca. 15 cm Uber dem
Gelande und mit Ubersteigschutz, zulassig.

4.5 VERKEHR

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene offentliche Verkehrs- und Flurwegenetz
ordentlich erschlossen.

Die Flache fir die Freiflachen- Photovoltaikanlage wird Gber den Flurweg 1497, Gemarkung
Eslarn im Bereich der vorhandenen Freiflachenanlage erschlossen und hat damit direkt Anbindung

an den Ort Eslarn.

Der Bereich der Anlagenzufahrt sowie die Zuwegungen zu Trafostationen bzw. den
Technikgebduden sind geeignet in wassergebundener Ausfiihrung zu befestigen.

Eine systematische innere ErschlieBung der Anlagen ist nicht erforderlich.

Der innere Zugang zur Anlagentechnik erfolgt Uber die festgesetzten min. 3,00 m breiten
Pflegewege.

Stellplatze werden nicht errichtet, da der Regelbetrieb ohne Personal erfolgt.
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4.6 VER- UND ENTSORGUNG

4.6.1 ABWASSERBESEITIGUNG

Anlagen zur 6ffentlichen Abwasserentsorgung sind fir Freiflachen- Photovoltaikanlagen nicht
erforderlich.

Abwasserleitungen und -anlagen sind in den Planungsgebieten nicht vorgesehen.

Das Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern und die Unterkante der Module so
auszufihren, dass das Regenwasser Uber die gesamte Kante gleichmaRig abliefend kann.

Anfallendes Oberflachenwasser ist am Ort des Anfalls bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung,
z. B. zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich zu errichtender Gebdude und deren
unmittelbarem Umfeld, zu versickern.

Oberflachenwdsser diurfen nicht an Entwasserungseinrichtungen Dritter (z. B.: Vorfluter,
stralRen- und wegbegleitende Graben oder auf Grundstiicke Dritter) abgegeben werden.
Wasserrechtliche Benutzungstatbestande werden nicht geschaffen.

LAGE ZU GEWASSERN, DRAINAGEN

Oberflachengewadsser werden nicht Gberplant.
Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausfihrung zu beachten bzw. falls
erforderlich wieder herzustellen.

GRUNDWASSER

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Sollte oberflichennahes Grundwasser
angetroffen werden, ist bei Grindung im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder
Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten.

In diesem Fall sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium oder

alternative, zinkarme und/oder abriebsfeste Legierungen) zu wahlen, um eine Auswaschung
von Schwermetallen ins Grundwasser zu vermeiden.

Die Pflege der Grundstlicks- und Modulflachen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

4.6.2 WASSERVERSORGUNG

Anlagen zur 6ffentlichen Wasserversorgung sind fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen nicht
erforderlich.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Brauchwasser ist nicht geplant.
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4.6.3 STROMVERSORGUNG / EINSPEISUNG

Anlagen zur offentlichen Stromversorgung sind fur die Freiflaichen- Photovoltaikanlagen nicht
erforderlich.

Vielmehr wird elektrische Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemald den technischen
Richtlinien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die erforderliche Netzvertraglichkeitsprifung ist fir die Projektlage gegeben.
Die erforderliche Netzvertraglichkeitsprifung wird fir die Projektlage durchgefihrt,

Fir die Netzanbindung wird die Kabelverlegung auRerhalb des Vorhabengebietes erforderlich.
4.6.4 BRANDSCHUTZ

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich- und
Wechselstromteilen dienen der Sicherheit bei moglichen Branden.

Den einschlagigen Normen, Vorschriften und Richtlinien ist Rechnung zu tragen. Die Vorgaben
aus dem Handbuch ,Einsatz von Photovoltaik-Anlagen” des Deutschen Feuerwehr Verbandes
werden, soweit erforderlich, beachtet.

Die zu erwartenden Brandlasten der Anlage sind relativ gering.

Die Zufahrten zu den Nebenanlagen, wie Trafo- und Ubergabestationen werden so vorgesehen,
dass Feuerwehrfahrzeuge diese benutzen kénnen.

Zusatzlich werden im Zusammenhang mit den Solarenergie- Modulflachen mindestens 3,00 m
breite, unbefestigte Pflegewege mit erforderlichen Ubergangsbereichen und Aufweitungen im
Bereich von Richtungsanderungen / Kurven, die innerhalb des Grundstiickes liegen,
vorgesehen.

Eine Begehung der Anlage vor oder bei Inbetriebnahme mit den Fachkraften fir Brandschutz
bzw. der ortlichen Feuerwehr wird empfohlen.

4.6.5 ABFALLBESEITIGUNG

Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe fallen bei der Stromerzeugung aus Sonnenenergie
nicht an.

Allgemein gilt die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen im
Landkreis Neustadt a. d. WN (Abfallwirtschaftssatzung).
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4.7 DENKMALSCHUTZ
Bau- und Bodendenkmaler sind im Bereich des geplanten Baugebiets nicht bekannt.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Werden im Rahmen der MalBnahmen zur Realisierung des Bauvorhabens Bodendenkmaler
aufgefunden besteht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG die Verpflichtung dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht, sind die aufgefundenen Gegenstdnde
unverziglich zur Aufbewahrung ebenda zu Ubergeben.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.8 BODENSCHUTZ

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulRerhalb des ErschlieRungsgebietes sind
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfliche geplant bzw.
erforderlich ist.

Die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Aufgestellt: 09.05.2023



Markt Eslarn Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grinordnung
,Freiflachenphotovoltaikanlage Sandhut” 16

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte moglichst in seinem
natdrlichen Zustand Vorort wieder fir Baumallnahmen verwendet werden.

4.9 ALTLASTEN

Im Planungsgebiet liegen keine Informationen Uber Verdachtsflachen des Altlasten-,
Bodenschutz- und Deponieinformationssystems vor.

Hinweise fur die planungsrechtlichen Festsetzungen:

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst
sind, Altlasten vorhanden sein konnen.

Sollten deshalb bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub z.B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen.

4.10 IMMISSIONS-/ TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Immissionsbelastungen durch Larm oder Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Larmbelastungen aus Fahrverkehr in den Planungsgebieten sind auf Grund der Betriebsweise,
mit dem geringen Wartungsaufwand, ohne Einfluss auf umgebende Nutzungen.

Die Anlage selbst verursacht keine nennenswerten Gerdausche (Larm). Es handelt sich um eine
nach Std exponierte und nicht nachgefiihrte Anlage.

Die unbewegliche Freiflichenanlage entwickelt sich topografisch betrachtet von Nord nach Siid von ca.
524 m UNN Uber einen leichten Nordhang hin auf eine Hohe von ca. 540 miNN.

Entsprechend wird die geplante PV - Anlage vom Ort Eslarn aus lediglich im Randbereich in den
relevanten Sichtfeldern der Bewohner kleinteilig zu sehen sein, ohne dabei durch die gewahlte
Modulausrichtung (Stdausrichtung) Blendwirkungen zu erzeugen, so dass hier Auswirkungen auf die
bestehenden Wohnbaunutzungen durch Blendwirkung nicht zu erwarten sind.
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Die Verwendung technisch neuester Module mit Antireflexschicht tragen mafRgeblich zur
Abschirmung bei.

Zusammenfassend werden mit dem gewahlten Konzept zur Modulausrichtung Blendwirkungen
(Photovoltaik absorbiert das Sonnenlicht) in der anzutreffenden Bestandslage nicht erwartet.
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5 GRUNORDNUNG

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es die Grundsatze des Bodenschutzes bei allen
Bauvorhaben zu bertcksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Flachenversiegelung soweit wie
moglich zu begrenzen.

Die Festsetzung von grinordnerischen Grundsatzen und die frihzeitige Durchfihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen moglichst bald erreicht werden und dauerhaft
erhalten werden.

Auf Grund der geringen Eingriffserheblichkeit und der bereits guten Einbindung in das
Landschaftsbild sind nur wenige griinordnerische Festsetzungen zu treffen. Die Kompensation
(siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan) wird durch die Schaffung von extensiv genutzten
Grinland auf einer Ablagerungsfliche sowie durch weitere externe Ausgleichsflachen
(ebenfalls Umwandlung in extensiv genutztes Grinland) erbracht. Durch die MaBnahmen wird
Lebensraum fir verschiedene Arten verbessert. Auf der Anlagenflache selbst werden der
N&hrstoffeintrag sowie die Bodenbelastung Uber die Laufzeit der PV-Anlage erheblich
verringert, gleiches gilt fir die weiteren zu extensivierenden Flachen.

Die Umsetzung der MalBnahme hat in der auf die Inbetriebnahme folgende Pflanzperiode zu
erfolgen.

5.1 EXTENSIVES GRUNLAND

Alle nicht baulich Uberpragten Flachen sowie die Ausgleichs- und Ersatzflachen mit dem
Entwicklungsziel ,extensiv genutztes, artenreiches Grinland” sind als Wiesenflachen extensiv
zu unterhalten. Auf der Ausgleichsflache Flurstlick 1499 (TF) innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wird die Lebensraumqualitat durch Obstbaumpflanzung und weitere
strukturanreichernde Malknahmen  verbessert.  Auf  Dingung  und sonstige
Meliorationsmallnahmen sowie auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten. Diese extensiven Griunlandflachen kommen in der ackerdominierten Umgebung
kaum vor und bilden so eine Bereicherung des Lebensraumangebotes fir Flora und Fauna.
Alternativ ist eine Beweidung mdglich, wobei die Art und der Umfang der Beweidung mit den
zustandigen Stellen abzusprechen sind, eine ZufUtterung von fremden Flachen ist nicht
moglich.

5.2 OBSTBAUMPFLANZUNGEN FLURSTUCK 1499, GEMARKUNG ESLARN

Im Bereich des Flurstiicks 1499, Gemarkung Eslarn sind Obstbaumneupflanzungen
(Hochstamm) gemals der Planzeichnung vorgesehen. Das extensiv genutzte Grinland unter der
Streuobstwiese ist zu einem artenreichen Grinland zu entwickeln.

Zugelassen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Geholzarten der Gehdlzaus-
wahlliste (siehe Festsetzungen zum Bebauungsplan). Es muss autochthones Pflanzenmaterial
und Saatgut verwendet werden. Die Pflanzung ist naturnah zu gestalten und zu unterhalten.
Nicht angewachsene oder ausgefallene Geholze sind in der nachsten Vegetationsperiode durch
Geholze gleicher Art und GroRe zu ersetzen. Die Umsetzung der MalRnahme hat in der auf die
Inbetriebnahme folgende Pflanzperiode zu erfolgen.
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5.3 ERHALT VON GEHOLZEN

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume wie auch Bereiche zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und in ihrem Bestand zu
sichern und zu erhalten. PflegemalRnahmen sind hierbei ausdricklich zugelassen (z.B.
abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen).

5.4 STRUKTURANREICHERNEDE MARNAHMEN IM BEREICH DES FLURSTUCKS 1499,
GEMARKUNG ESLARN

Die vorgesehenen Malnahmen fihren zu einer erheblichen Verbesserung der Habitatanzahl
fir eine Vielzahl an besonders und streng geschitzter Arten aus den Familien der Amphibien
und Reptilien, aber auch Insekten finden neben den landwirtschaftlichen Strukturen neue
Lebensraume. Auch hier wird ein Beitrag zur Biodiversitat geleistet.

Ausfihrung der MaRnahmen:

Je Habitatelement ist min. 1 m3 Kies (weitgestuft) sowie min. 1 m*® Sand und min. ein groRer
Wourzelstock aufzubringen. Der Sand ist dabei mind. 60 cm tief in den Untergrund einzubringen.
Dies bietet Reptilien die Moglichkeit, Habitate fir den Winterschlaf frostfrei zu graben. Die
Kiesschittung ist neben der Sandlinse anzubringen, ebenfalls der Wurzelstock.

Optional kann weiterhin geschichtetes Totholz (Umfang ca. % m3) ebenfalls im direkt
raumlichen Zusammenhang aufgebracht werden.

5.5 VERWEIS AUF EINGRIFFSREGELUNG UND SAP

Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfihrlich
dargestellt. Dabei wurden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen festgestellt.
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist ebenfalls im Umweltbericht enthalten.

Die erforderlichen Malnahmen zum Ausgleich der absehbaren Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild werden innerhalb des Plangebiets durchgefihrt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist auf Grund des Bestandes (intensive
Ackernutzung) sowie den bekannten Wirkfaktoren und der relativ kleinen GréRe des Vorhabens
nicht notwendig. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind auszuschliefRen.
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1 ANLASS, LAGE UND NUTZUNG

Der Vorhabentrager (ENMAG Verwaltungs GmbH, Gabelsberger StralRe 5, 92637 Weiden) be-
absichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von Solarmodulen auf
Flursticken 1499 (TF), 1494, 1495, 1496 und 1497 (TF), Gemarkung Eslarn, Markt Eslarn. Die
Grolke der Aufstellflache der Solarmodule betrdgt ca. 9,0 ha. Im folgenden Umweltbericht sol-
len die Auswirkungen auf die einzelnen zu betrachtenden Schutzglter betrachtet und gewertet
werden. Weiterhin werden ggf. Vermeidungs- wie Minimierungsmaflnahmen vorgeschlagen
sowie Empfehlungen fir die Griinordnung entwickelt.

Der gesamte Bereich, welcher im aktuell glltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt ist, soll als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen wer-
den (Zweckbestimmung: Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-

gien).

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB ein vorhabenbezogener
Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgestellt.

Als Teil des Bebauungsplans ist nach § 1a BauGB ein Umweltbericht anzufertigen und den Plan-
unterlagen beizufligen. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt nach den Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®.

2 PLANUNGS- UND NATURSCHUTZRECHTLICHE VORGABEN,
DENKMALSCHUTZ

2.1 REGIONALPLAN

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) soll die Region ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdu-
men so zu erhalten und zu entwickeln, dass fir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in
der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die natirlichen Lebensgrundla-
gen gesichert und nachhaltig gefoérdert werden.

Gemals dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Markt Eslarn in einem allgemeinen landli-
chen Raum (LEP 2.2.1 G, Zi. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und geordnet werden soll,
dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter-
entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).
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2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde weist das Planungsgebiet als Flache fir
die Landwirtschaft aus. Andere konkurrierende Darstellungen sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

2.3 ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM (ABSP) BAYERN

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fir das Planungsgebiet keine kon-
kreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil.

2.4 ARTENSCHUTZKARTIERUNG BAYERN

In der Artenschutzkartierung, die eine unsystematische Datenbank von Artnachweisen dar-
stellt, gibt es fir den unmittelbaren Bereich der geplanten Photovoltaikanlage keine Artennach-
weise.

2.5 SCHUTZGEBIETE

Die geplante Anlage liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet LSG-BAY-16, LSG innerhalb
des Naturparks Oberpfalzer Wald (ehemals Schutzzone). Weitere naturschutzrechtliche
Schutzgebiete liegen nicht im Bereich des Vorhabens (Naturschutzgebiete, Nationale Naturmo-
numente, Nationalparke, FFH- oder SPA-Gebiete).

2.6 BIOTOPKARTIERUNG BAYERN

Gesetzlich geschiitzte Biotope (nach §30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG) sind auf der Fla-
che wie auch im weiteren Bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Meldungen in der Artenschutzkartierung liegen fiir den unmittelbaren Vorhabenbereich nicht
vor.

2.7 DENKMALSCHUTZ/BODEN
Im Vorhabenbereich liegt kein verzeichnetes Bodendenkmal.
2.8 DENKMALSCHUTZ GEBAUDE

Im Vorhabenbereich liegen keine denkmalgeschitzten Gebaude. Sichtbeziehungen oder -ach-
sen werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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3 NATURLICHE GRUNDLAGEN
3.1 NATURRAUM UND TOPOGRAPHIE

Das Vorhaben liegt, nach Meynen/Schmithisen et al., im Naturraum D63 , Oberpfilzer und
Bayerischer Wald”.

Die Gelandehdhen der Flache liegt zwischen ca. 524 und 540 m UNN. Es handelt sich dabei um
einen leichten Nordhang, der im Verlauf nach Stden ins Flache mit leichten Studgefalle Gber-
geht.

3.2 BODEN

Nach dem Umweltatlas Bayern, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im Vorhaben-
bereich um fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Gra-
nit oder Gneis).

Nach der Bodenfunktionskarte (BFK25) sind folgenden Bodenfunktionen im Vorhabengebiet
gegeben.

Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Was-

Standortpotential fir natlrliche Vegetation: ) B
serspeichervermogen

Wasserretentionsvermogen: sehr hoch
Schwermetallrickhalt: mittel
Saurepuffervermogen: ohne Bewertung (kein Wald)
NatUrliche Ertragsfahigkeit: Gering bis sehr gering
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3.3 LUFT UND KLIMA

Aus klimatischer Sicht gehoért der Planungsbereich zu einem durchschnittlichen bis relativ kih-
len Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von ca. 7,5°C und mittleren Jahresnieder-
schldagen von ca. 800 mm. Geldandeklimatische Besonderheiten sind aufgrund der relativ gerin-
gen Reliefunterschiede kaum von Bedeutung.

Kaltluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht erheblich beeintrachtigt.

3.4 HYDROLOGIE UND WASSERHAUSHALT

Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden. Auf Grund der vorhandenen Bdden ist nicht mit
Oberflachen nahen Stauwasser oder Grundwasser zu rechnen.

3.5 POTENZIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potentielle natlrliche Vegetation (PNV) beschreibt das hypothetische Pflanzenwachstum,
welches in einer bestimmten Region ohne menschliche Einflisse unter den gegebenen klima-
tischen Bedingungen entstehen wirde.

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist nach der Karte des Landesamtes fir Umwelt (LfU) ein
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald, ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwal-
benwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald ausgewiesen.

3.6 PFLANZEN UND TIERE

Innerhalb des Plangebiets wurden keine bemerkenswerten Pflanzen gefunden, die selten oder
geschitzt sind. Weitere Vorkommen von seltenen oder geschitzten Tieren sind derzeit nicht
bekannt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden auf Grund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht ausgelost.

3.7 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird aufgrund des Vorhabens in der direkten Umgebung verdandert, die
landschaftliche Pragung tritt zurtick. Auf Grund der vorhandenen Vegetation ist die Anlage be-
reits auf natirliche Weise in weiten Bereichen eingebunden. Die visuellen Beziehungen reichen
nur wenig Uber den Vorhabenbereich selbst hinaus. Eine Vorbelastung besteht bereits auf
Grund der bereits vorhandenen Freiflachenphotovoltaikanlage.
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4 VORHABEN

4.1 BAULICHE MARNAHMEN

Auf der Flache werden die Solarmodule in Reihen aufgebaut. Die Unterkante der Module ist bei
mind. 70 cm, die Oberkante bis maximal 350 cm Uber der Bodenoberfldche vorgesehen.

Ubergabe- und Transformatorenstationen werden auf dem Geldnde in der nur unbedingt be-
notigten Anzahl aufgestellt. Die max. mogliche Versiegelung durch die Gebdude betragt
400 m?. Ggf. kann ein Stromspeicher errichtet werden.

Am Rand des Sondergebietes um die Module herum wird ein rund 3,0 m breiter Bereich als
Pflegeweg freigehalten. Dieser Pflegeweg und die Flachen zwischen den Modulreihen werden
nicht befestigt. Die gesamte Flache wird spéater als extensives Grinland gepflegt.

Die Anlage wird mit einem Zaun umgeben, welcher eine Bodenfreiheit von 15 cm Hohe besitzen
muss und nicht hoher als 2,5 mist. Durch diesen Zwischenraum kénnen Kleinsduger und andere
Kleintiere in das Plangebiet hinein- und auch wieder hinauswandern, die potentiell zerschnei-
dende Wirkung fir Kleinsauger wird somit minimiert.
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4.2 GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

4.2.1 ANSAATEN UND ANPFLANZUNGEN

Die Flache wird nach dem Aufstellen der Solarmodule mit einer autochthonen landwirtschaft-
lichen Grinlandmischung mit Krdauterbeimischung eingesat. Alternativ kann die Flache auch
durch Mah- oder Saatgutlbertragung begriint werden. Zur Aushagerung sind in den ersten 3 -
5 Jahre moglichst viele Schnitte (mind. 3) unter Abfuhr des Madhgutes vorzunehmen, wobei der
erste Schnitt vor der ersten Bllte der Graser durchzufiihren ist. Die weitere Pflege erfolgt als
extensive 2-schiirige Wiese, ohne Dingung und ohne die Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln. Alternativ ist eine Schafbeweidung mit max. 1,2 GV/ha zuldssig. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen (unter den Modulen kann auch ausnahmsweise gemulcht werden). Die 1.
Mahd ist nicht vor Mitte Juni, die zweite Mahd ist 6 - 8 Wochen nach dem ersten Schnitt durch-
zufiihren.

Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen (siehe Punkt 7) werden ebenfalls als extensiv ge-
nutztes Grinland genutzt.

Weiterhin sind Obstbaumpflanzungen (siehe Bebauungsplan) vorgesehen.

Fir die Obstbaumpflanzungen sind ausschlieRlich heimische Arten der Artenauswabhlliste
(siehe Bebauungsplan) zu verwenden. Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten und zu un-
terhalten, Ausfalle sind zu ersetzen.

4.2.2 SCHUTZ VON GEHOLZEN

Gehdlze im oder angrenzend an den Vorhabenbereich sind in ihrer planlich dargestellten
Form zu erhalten und zu schiitzen. Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind zwingend Baumschutz-
malinahmen nach der DIN 18920 durchzufihren.

4.2.3 STRUKTURANREICHERNDE MARNAHMEN

Gemald der Planzeichnung sind strukturanreichernde Malinahmen innerhalb der Ausgleichsfla-
che zu schaffen. Ziel dieser ist, neuen Lebensraum fir Amphibien und vor allem Reptilien in
Bereichen unterschiedlicher Einstrahlung/Verschattung zu schaffen. Die Ausgestaltung ist der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnahmen.

4.2.3 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE — EXTENSIV GENUTZTE GRUNLANDFLACHEN
Die externen Ausgleichsflachen sollen gemal 4.2.1 entwickelt und gepflegt werden. Die Fla-
chen sollen dinglich gesichert werden.
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AUSWIRKUNGEN

5.1 SCHUTZGUT MENSCH (IMMISSIONEN)

Beschreibung der derzeitigen Situation

Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen sind nur durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gegeben. Andere Vorbelastungen liegen nicht vor.

Auswirkungen

Larm und Staub

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch Im-
missionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allgemein bei den Mon-
tagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere wenn die Aufstanderungen
gerammt werden sollte, entsteht eine zeitlich begrenzte, relativ starke Larmbelastung, die sich
auf die Tagzeit beschrankt. Baustellenverkehr wird von den Ortsverbindungsstralden und Flur-
wergen die Baustelle erreichen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befris-
tung hinnehmbar und nicht vermeidbar.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Larmimmissionen und Ver-
kehrsbelastungen hervorgerufen. Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten
flr Wartungs- und Reparaturarbeiten sind zu vernachlassigen. Lediglich in unmittelbarer Nahe
zur , Trafostation” kann moglicherweise ein leises Summen oder Brummen vernommen wer-
den. Diese Belastung ist unerheblich.

Nutzung

Durch die Errichtung der Anlage werden ca. 6,9 ha intensiv genutztes Ackerland in extensives
Grinland umgewandelt, wodurch die Flache zur Nahrungsmittelproduktion verloren geht.
Nach Errichtung des Zaunes ist eine jagdliche Nutzung nicht mehr moglich. Die Pflege- und
Maharbeiten werden durch den Vorhabentrager selbst durchgefiihrt oder an eine geeignete
Fachfirma vergeben. Die Pflege erfolgt extensiv mit 2-maliger Mahd und Entfernung des
Mahguts (unter den Modulen kann auch ausnahmsweise gemulcht werden). Auf Dingung, PSM
und sonstige MeliorationsmaRnahmen ist unbedingt zu verzichten. Angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Blendwirkung
Blendwirkungen sind auszuschlieRen.
Elektrosmog

Eine elektromagnetische Belastung durch die Photovoltaikanlage ist ausgeschlossen, da in der
Anlage selbst nur Gleichstrom erzeugt wird, also die Magnetfelder, im Gegensatz zum Wech-
selstrom permanent sind und nur bis zu wenigen Dezimetern Abstand zu messen sind.
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Bewertung

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das ,Schutzgut
Mensch” zu erwarten.
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5.2 SCHUTZGUT PFLANZEN, TIERE, LEBENSRAUME

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die derzeitige Nutzungs- und Vegetationsauspragung ist im beiliegenden Bestandsplan MafR-
stab 1:2.000 dargestellt.

Das fur die Realisierung des Vorhabens vorgesehene Grundsttck wird als Acker und Griinland
intensiv genutzt. Die Fldche hat daher eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflan-
zen und Tieren. Besondere Artvorkommen sind im Vorhabengebiet nicht zu erwarten und auch
nicht bekannt. Im Rahmen zu Untersuchungen zu besonders und streng geschitzten Arten
durch Hr. Dipl.-Biologen Bernhard Moos wurde bisher ein Feldlarchenparchen kartiert.

Auswirkungen

Mit der kinftigen extensiven Grinlandnutzung wird sich eine groRRere Diversitat an Pflanzen
einstellen als bisher. Aufgrund der unterschiedlich verteilten Sonneneinstrahlung wird die Ve-
getation kleinrdumig differenziert sein. Die Entwicklung einer geschlossenen Pflanzendecke ist
durch den Abstand der Module vom Erdboden (mind. ca. 70 cm) gewahrleistet.

Die Etablierung der Vegetationsausbildung erfolgt durch Einsaat einer standortangepassten
Blumenwiesenmischung. Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zeigen, dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird,
da geniigend Streulicht auftritt. DUngung und sonstige Meliorationsmalnahmen sind zu unter-
lassen. Die Eignung der Grinflachen ist fur viele Arten der Pflanzen- und Tierwelt deutlich héher
als die der derzeitigen Nutzung der Flachen. Unter den Tiergruppen sind insbesondere bei V6-
geln, Heuschrecken, Tag- und Nachtfaltern, Amphibien und Reptilien erhdhte Artenzahlen zu
erwarten.

Beeintrdchtigungen entstehen fir groRere bodengebundene Tierarten durch die Einzdunung.
Durch die Errichtung des Zaunes wird die Flache als Asungsflache fiir GroRwild nicht mehr nutz-
bar sein. Fir kleinere Wildtiere steht die Flache weiterhin zur Verfigung. Um das Gebiet fir
Kleintiere durchgangig zu halten, sollte festgesetzt werden, dass die Einzaunung erst 15 cm
Uber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle, zu-
kiinftige Vorkommen von Kleinsaugern und Amphibien sinnvoll und erforderlich, die dann wei-
terhin uneingeschrankt wandern kdnnen, so dass fir diese Tierarten keine nennenswerten Iso-
lations- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabengebiet als
geschitzten Lebensraum oder Teillebensraum nutzen. Wahrend der Errichtung der Anlage
kommt es zu temporaren Gerduschen, die zu einer voribergehenden Stérung / Vertreibung
von Tieren fihren kénnen.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeitraum er-
strecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen im Sinne des Gesetzes. Anlage- und betriebsbedingt kommt es zu keinen
nachteiligen Veranderungen. Vielmehr kénnen durch die extensive Nutzung und Bereitstellung
zusatzlicher Lebensraumstrukturen im Bereich der Photovoltaikanlage die Lebensbedingungen
fir die auf den umliegenden, naturschutzfachlich relevanten Flachen vorkommenden Arten,
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insbesondere Tierarten, verbessert werden, indem Teillebensrdume fir diese Arten bereitge-
stellt werden. Damit kann zur Stabilisierung der Artvorkommen beigetragen werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich die Lebensraumqualitat des unmittelbaren Vorha-
benbereichs gegeniber der aktuellen Nutzung nicht verschlechtert, sondern eher verbessert.
Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen relativ kurzen Zeitraum, sind nicht
vermeidbar und insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

Durch die Umwandlung der Flurstiicks 1334 von einer intensiv genutzten Ackerflache mit einer
abschirmenden Weihnachtsbaumkultur hin zu einem offenen, extensiv genutzten Grinland
kann davon ausgegangen werden, dass die eingeschrankte Nutzungsmaoglichkeit im Bereich der
PV-Freiflachenanlage fur die Feldlerche ausreichend kompensiert werden.

Bewertung

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das ,Schutzgut Pflan-
zen, Tiere, Lebensrdume” zu erwarten.
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5.3 SCHUTZGUT LANDSCHAFT UND ERHOLUNG

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Vorhabenbereich sowie die intensiv landwirtschaftlich genutzten Lagen in der Umgebung
weisen wenige landschaftsasthetisch relevanten Strukturen auf, die zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes beitragen wirden. Wanderwege sind im Bereich der Anlage nicht verzeichnet.
Eine Vorbelastung besteht bereits durch die vorhandene PV-Freiflachenanlage.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vorha-
benbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige Agrarlandschaft (mit der unmit-
telbaren Nahe zum Ort Eslarn) wird durch eine zusatzliche technische Anlage dominiert.

Bewertung

Durch die in der Ndhe vorhandenen Strukturen wird die Anlage bereits in das Landschaftsbild
eingegliedert. Die hangige Lage fUhrt weiterhin zu einer eingeschrdankten Sichtbarkeit. Damit
besteht keine bis kaum Fernwirksamkeit der geplanten PV-Anlagenteile. Die visuellen Bezie-
hungen reichen nur wenig Uber den Vorhabenbereich selbst hinaus. Eine Vorbelastung besteht
bereits durch die vorhandene Freiflachenanlage.

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fir das ,Schutzgut
Landschaft und Erholung” zu erwarten.
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5.4 SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung der derzeitigen Situation

Nach dem Umweltatlas Bayern, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im Vorhaben-
bereich um fast ausschlieflich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Gra-
nit oder Gneis).

Nach der Bodenfunktionskarte (BFK25) sind folgenden Bodenfunktionen im Vorhabengebiet
gegeben.

Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Was-

Standortpotential fir nattrliche Vegetation: . .
serspeichervermogen

Wasserretentionsvermogen: sehr hoch
Schwermetallrickhalt: mittel
Saurepuffervermogen: ohne Bewertung (kein Wald)
Natlrliche Ertragsfahigkeit: Gering bis sehr gering

Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Rammung der Unterkon-
struktion sowie der Gebaudlichkeiten (z.B. Transformator).

Es kommt zu einer BodenUberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule. Hierdurch wird
die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen geringfiigig bis an den Rand der Module
verschoben. Ein gewisser Teil der Niederschldage versickert jedoch auch unter den Modulen
durch schrag auf der Bodenoberfldche auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachli-
chen Abfluss und Kapillarwirkungen, das Wasserretentionsvermogen bleibt uneingeschrankt
erhalten. Wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, findet auch unter den Modu-
len eine dichte Vegetationsausbildung statt.

Auf kleineren Flachen fiir die Ubergabestation und Transformatoren der Solarmodule erfolgt
eine echte Flachenversiegelung. Dies betrifft jedoch eine sehr kleine Flache von weniger als
400 m?.

Zur Installation der Anlage ist ein Befahren mit z.T. schweren Maschinen erforderlich, so dass
es bereichsweise zu Bodenverdichtungen kommen kann, insbesondere bei ungiinstigen Boden-
feuchteverhaltnissen. Ein Befahren ist dabei nur bei geeigneter Witterung moglich.

Bewertung
Nach der Bodenfunktionsbewertung handelt es sich um keine Béden mit einer besonderen o-

der herausragenden Funktion welche beeintrachtigt werden kdnnte. Sollte oberflaichennahes
Grundwasser oder Stauwasser angetroffen werden, was unwahrscheinlich ist, ist in solch einem
Fall ist auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten.

05.09.2023 Seite 14



MARKT ESLARN - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND ERSCHLIERUNGSPLAN - UMWELTBERICHT
SOLARPARK SANDHUT VORENTWURF

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das ,Schutzgut Bo-
den” zu erwarten.
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5.5 SCHUTZGUT WASSER UND GRUNDWASSER

Beschreibung der derzeitigen Situation

Hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndssungsbereiche etc. findet man
nicht. Detaillierte Angaben zu den Grundwasserstanden liegen nicht vor.

Aufgrund der Nutzungs- und Vegetationsverhaltnisse und der geologischen Situation ist davon
auszugehen, dass der Grundwasserspiegel so tief liegt, dass durch die mit dem Vorhaben ver-
bundenen BaumaRnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird.

Auswirkungen

Das Niederschlagswasser wird, wie bisher, an Ort und Stelle versickert und steht damit der
Grundwasserneubildung weiterhin uneingeschrankt zur Verfiigung. Durch die Umwandlung in
extensives Dauergrinland wird das Wasserrickhaltevermogen des Bodens verbessert und die
Infiltrationsrate erhoht. Der Eintrag von moglicherweise belastenden Stoffen ins Grundwasser
oder von Salzen aus der Dingung ist nicht weiter moglich.

Bei Bau, Montage und Betrieb der Solaranlage kommen keine wassergefahrdenden Stoffe zum
Einsatz, so dass eine Grundwasserverunreinigung nicht zu beftrchten ist.

Um Zinkauswaschungen zu minimieren, ist die Verwendung von unverzinkten Materialen oder
Legierungen zu empfehlen.

Die geplante Flachenversiegelung ist so geringfligig, dass keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu erwarten sind.

Bewertung

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das , Schutzgut
Wasser, Grundwasser” zu erwarten.
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5.6 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet weist ausgeglichene Klimaverhaltnisse der mittleren Oberpfalz auf. Gelan-
deklimatische Besonderheiten spielen bei den vergleichsweise geringen Geldandeneigungen nur
eine untergeordnete Rolle.

Auswirkungen

Die Solarmodule werfen Schatten auf den Boden, der mit dem Sonnenstand wandert. Der Bo-
den erhélt dadurch in der Summe weniger Sonnen-/ Warmeeinstrahlung als bisher. Im Gegen-
zug wird die Warmeabstrahlung unter den Modulen gehemmt (,,Biergarteneffekt”). Das lokale
Mikroklima wird dadurch gegentber der aktuellen Nutzung verandert. Auf das Uberregionale
Klima hat diese Anderung keine Auswirkungen. Ein Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vor-
haben nicht nennenswert beeinflusst.

Nennenswerte Emissionen von luftgetragenen Schadstoffen werden durch die Photovoltaikan-
lage, abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase, nicht hervorgerufen.

Durch die Gewinnung von elektrischer Energie aus der Sonne wird auf langere Sicht die Emis-
sion von klimaschdadlichen Gasen aus Energieerzeugung mit fossilen Energietragern verringert.
Dies wirkt sich auf das globale Klima positiv aus.

Bewertung
Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das , Schutzgut
Klima und Luft” zu erwarten.

5.7 WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern innerhalb des Geltungsbereichs.
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5.8 ZUSAMMENSTELLUNG DER SCHUTZGUTER

VORENTWURF

Schutzgut puswriungen | Ausirangen | Auswrkangen
Mensch (Immissionen) malig gering gering

Kultur- und Sachglter: Bodendenkmal | keine keine keine

Kultur- und Sachglter: Baudenkmal keine keine keine

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering positiv gering
Landschaftsbild gering mittel gering

Mensch (Erholung) gering gering gering

Boden gering gering keine

Wasser und Grundwasser gering gering positiv

Klima und Luft gering gering gering

05.09.2023
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5 VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON EINGRIFFEN

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des § 15 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu unterlassen. Dies wird hier erreicht durch:

e  Gewadhrleistung der Durchlassigkeit des Projektbereichs fir Kleintiere durch die geplante
und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Abstand zur Bodenoberfldache), damit Ver-
meidung von Barriereeffekten, z.B. fir Amphibien, Reptilien, Kleinsdaugern (Hase, Igel
etc.)

e weitestgehenden Verzicht auf Versiegelungen, entsprechend auch Vermeidung nachteili-
ger Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Lokalklima sowie auf die Bo-
denfunktionen.

e Lage in unmittelbarer Ndhe zu einem bereits bestehenden Park — dadurch erfolgt fur die-
sen Planungsfall keine weitere Zersiedlung der Landschaft

05.09.2023 Seite 19



MARKT ESLARN - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND ERSCHLIERUNGSPLAN - UMWELTBERICHT
SOLARPARK SANDHUT VORENTWURF

& BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSRE-
GELUNG

Die Eingriffsregelung ist nach § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Als Vo-
raussetzung dafir ist der Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Da durch den Bebauungsplan ein Sondergebiet und kein Wohngebiet festgesetzt werden soll,
ist trotz des vorgesehenen geringen Versiegelungsgrades das vereinfachte Verfahren nicht an-
wendbar, sondern die Eingriffsberechnung ist detailliert durchzufihren.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” vom Dez. 2021 sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen”. verwendet. Die fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs maflgeblichen Flachen
sind im Bestandsplan dargestellt.

7.1 ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Von dem geplanten Vorhaben sind ausschlieRlich intensiv genutzte Grinlandflachen betrof-
fen. Da die GRZ groRRer als 0,5 sein wird, ist eine externer Ausgleich notwendig.

Nach dem Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” (2021) sind die Flachen mit
3 WP (Wertpunkten) nach der BayKompV zu bewerten.

7.2 ERMITTELN DER EINGRIFFSFLACHE

Nach den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” ist der Umgriff der
Bauleitplanung als Grundflache heranzuziehen. Da sich die Ausgleichsflache im direkten raum-
lichen Zusammenhang und damit innerhalb des Geltungsbereiches der PV-Anlage befindet,
wird als Eingriffsflache der Geltungsbereich ohne die E/A Flache herangezogen. Diese betragt
im vorliegenden Fall

99.580 m?.
/7.3 EINGRIFFSSCHWERE
Als Eingriffsschwere ist die GRZ heranzuziehen. Die GRZ betragt fur die vorliegenden Planung
0,65
/.4 ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

Nach den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” ist der Eingriff,
sollte nicht das Verfahren ohne externen Ausgleich gewahlt werden, wie folgt zu errechnen:

Eingriffsflache x Wertpunkte der Biotope x Eingriffsschwere.
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Somit ergibt sich fir den vorliegenden Fall:

84.721m? x 2 WP (Ackerflachen) x 0,65 = 110.138 WP
14.859 m? x 3 WP (Grinlandflachen) x 0,65 =_28.975 WP

139.113 WP

7.5 AUSWAHL GEEIGNETER FLACHEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

Der erforderliche Ausgleich/Ersatz in Hohe von 139.113 WP wird im rdumlichen Zusammen-
hang mit dem geplanten Vorhaben gemal den Planzeichnungen (Bebauungsplan mit Griinord-
nung sowie externer Ausgleichsflachen) erbracht:

Grinlandansaat zwischen und unter den Solarpaneelen und weitere extensive Nutzung
ohne Dingung und ohne die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln (keine Anrech-
nung)

Extensive Grinlandnutzungi.V.m. einer Streuobstwiese und strukturanreichernden Ele-
ment (Teilflache von Flurstiick 1499, Gemarkung Eslarn)

Extensive Grinlandnutzung auf externen Ausgleichsflachen

7.6 BILANZ

Die Obstbaumpflanzungen mit extensiver Grinlandnutzung stellen eine Aufwertung im Sinne
des ,Leitfadens” dar, die dafir vorgesehene Flache wird vollstandig als Ausgleich angerechnet.

Flur- : WP Be- oo WP Aufwer- | _ .
Bestandsbiotop Zielbiotop Fliche m¥  Wertpunkte

Nr. stand Planung tung

1499 Extensiv gen. artenreiches *

(TF) Ruderalflur [P432] 4 Griinland [G214] 11 7 5.425 37.975

1334 Extensiv gen. artenreiches "

(TF) Acker [A11] 2 Griinland [G214] 11 9 4.584 41.256

1334 | Weihnachtsbaum- Extensiv gen. artenreiches "

(TF) kultur [B51] 3 Grinland [G214] 1 8 1.999 15992

841 " Extensiv gen. artenreiches *

(TF) Grinland [G11] 3 Griinland [G214] 11 8 5.715 45.720
Summe 17.723 140.943

* 12 WP abzgl. 1 WP wg. Time-Lag

Nachweis der Kompensation:

Der notwendige Ausgleich i.H.v. 139.113 WP wird durch die geplanten Kompensationsmal3-
nahmen i.H.v. 140.943 Wertpunkten auf einer Gesamtflache von 17.723 m? vollstandig kom-
pensiert und im weiteren Verlauf des Verfahrens nachgewiesen. Die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt werden vollstandig ausgeglichen.
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/ FLACHENAUFSTELLUNG GESAMTGEBIET

geplante Nutzung: Flache in m? ca.:
Geltungsbereich gesamt: 105.005 m?
Gebaude (maximal, innerhalb der Baugrenzen) 400 m?
Ausgleichsflachen (innerhalb des Geltungsbe-

reichs) 5.425 m?
Ausgleichsflachen (aulBerhalb des Geltungsbe-

reichs) 12.298 m?
Photovoltaikanlage 90.376 m?
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8 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Prifung der Auswirkungen auf die Schutzgtter ergab durchwegs geringe Eingriffserheblich-
keiten (auBer Landschaftsbild, hier mittel). Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzglter und einer entsprechenden FlachengrolRe stehen dem Auftraggeber nicht zur Ver-
flgung.

Bei dem Standort handelt es sich um einen vorbelasteten Standort im Sinne des EEG, da in
unmittelbarer Nahe bereits eine Freiflachenphotovoltaikanlage vorhanden ist. Somit entspricht
dies den Forderungen der Landesplanung, dass PV-Standorte zuerst an vorbelasteten Standor-
ten zu errichten sind.

Der Ausbau erneuerbarer Energien liegt im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der
offentlichen Sicherheit.

9 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Falls das Vorhaben nicht durchgefiihrt werden wiirde, wiirde die Flache weiterhin intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die ,, Durchgédngigkeit” der Landschaft bliebe vollstdandig erhal-
ten.

Das Landschaftsbild wiirde nicht verandert werden.

Dafur wirde die Applikation von Nahrstoffen auf der Grinlandflache fortgesetzt; die entlas-
tende Wirkung fur das Klima (Minderung des CO»-AusstolRes) wiirde nicht eintreten.
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10 MABRNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach §4
Abs. 3 BauGB.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

e Die Umsetzung der durch die Bauleitplanung festgesetzten AusgleichsmaRnahmen
kann durch eine 6kologische Bauleitung vor Ort sichergestellt werden.

e Uberprifung und Uberwachung der tiberbaubaren Flachen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mald der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts der Ausgleichs-/ErsatzmalR-
nahmen

e Meldung der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme an das Okoflachenkataster, gefithrt am Lan-
desamt fir Umwelt (LfU), durch die zulassende Behorde nach Erlass der Satzung
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11ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Norddstlich von Eslarn (in ca. 400 m Entfernung) ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage auf den Flurstlcken 1499 (TF), 1494, 1495, 1496 und 1497 (TF), Gemarkung Eslarn,
im Bereich der bereits vorhandenen PV-Freiflachenanlage geplant. Zur Ermoglichung dieses
Vorhabens wird von der Markt Eslarn ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt und der
Flachennutzungsplan im betreffenden Bereich gedandert.

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet, weitere naturschutzfachliche Schutzge-
biet sind nicht verzeichnet.

Im Zuge der Errichtung wird die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache zuklnftig auf einer
Flache von ca. 10,0 ha nur noch extensiv genutzt. Eine Flachenversiegelung ist mit dem Vorha-
ben (fast) nicht verbunden. Die Durchgangigkeit der Landschaft fur kleinere Tierarten wird
durch angepasste Montage des Zaunes gewahrleistet (15 cm Bodenabstand). Durch die Um-
wandlung in extensiv genutzte Grinlandflachen im Bereich der Solaranlage wird der Naturhaus-
halt von Stoffeintragen entlastet. Die max. Modulhdhe betrdgt 3,5 m Uber dem Urgelande.

Der Ausbau erneuerbarer Energien liegt im Uberragenden offentlichen Interesse und dient der

offentlichen Sicherheit.

Als naturschutzfachlicher Ausgleich ist die Umwandlung einer Lagerflache/Ruderalflache im
nordwestlichen Grundstiicksbereich mit Stein- und Totholzhaufen fir Reptilien und Amphibien
mit einer Obstbaumpflanzung sowie die weitere Extensivierung von Grinland- und Ackerfla-
chen auf den Flurstlicken 1334 und 841, Gemarkung Eslarn vorgesehen.

Gravierende nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Klima so-
wie auf die menschlichen Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen fir das
Landschaftsbild sind vor Ort als mittel zu bewerten, zumal bereits eine gewisse Vorbelastung
auf Grund der bereits vorhandenen Anlage besteht.
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